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Styrelsen for Brf Hogvakten 8 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till utnyttjande utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Hogvakten 8 registrerades 2002-09-18. Den 19 december 2002 forvirvade
foreningen fastigheten Hogvakten 8 till ett pris av 39,2 mkr, Foreningens ekonomiska plan upprittades
2002 och nuvarande stadgar registrerades 2005-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Fastigheten byggdes 1932 och omfattar ett bostadshus i atta plan. Byggnadens totalyta ér enligt
taxeringsbeskedet 2 506 kvm varav 2 248 kvm utgor bostadsyta och 258 kvm utgér lokalyta. Foreningen
innehaller totalt 31 st ligenheter varav 2 st om totalt 117 kvm dr hyresritter samt 3 lokaler som uppléts
med hyresritt. Fordelning enligt nedan:

Bostider

9 st- 1 rum och kék
1 st- 2 rum och kdk
14 st - 3 rum och kik
7 st-4 rum och kik

Verksamheter samt yta - lokalerna Loptid

Restaurang Dharma 135,0 kvm 2014-12-31
Frisor 35,0 kvim 2013-09-30
Pizzeria Platini 95,5 kvm 2014-09-30

Fastigheten ar fullvédrdesforsékrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Forvaltning
Kameral forvaltning har under aret utforts av JWN Fastighetsutveckling AB.

Teknisk forvaltning har under aret utforts av styrelsen.
Fastighetsskotsel har utforts av Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB.
Stadning i trapphuset har utforts av Maries Puts & Stid.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgiang 45 medlemmar férdelade pa 29 ldgenheter, varje ldgenhet har en rost.
Under aret har tva dverlatelser skett:

Lgh 1603 har 6verlétits till Annika Johannesson och Lena Carrhage
Lgh 1304 har 6verlatits till Sofia Christiansson och Carl Henrik Lindgren.

Stimma 2( %
s

Ordinarie féreningsstimma holls 2011-06-08.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2011-06-08 och pafsljande konstituerande méte haft
foljande sammanséttning.

Jiirgen Pautke, ordftrande Christopher Blomberg, vice ordftrande
Jonas Barklund, ledamot Anders Granstrom, ledamot
Fris Anna Anderssen, suppleant

Christopher Blomberg lamnade foreningen och ddrmed ocksé styrelsen 2011-12-01.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, Kleberg Revision AB
Erik Johansson, lekmannarevisor

Valberedning
Sten Pharmanson och Erik Johansson

Hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under april manad genomfdrdes den efterlingtade uppgraderingen av husets elanldggning, fran 100A till
mdojliga 200A varav 125A &r kontrakterade.

Nytt sidkerhetslassystem till samtliga allmédnna utrymmen har blivit installerat.
Styrelserummet pa vinden 4r iordningstéllt.

Efter amortering om 500 000 kr uppgér den totala laneskulden till 3.500.000 kr.
Arbetet med ventilationen paborjades.

Hiindelser efter rikenskapsaret utgang och planerade atgird
Arbetet med ventilationen fortsétter och hivandet av eldningsforbudet var ett av mélen. Méalséttningen &r
att fa en god balans och ddrmed optimal ekonomi i vart ventilationssystem.

Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010 2009 2008
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 481 481 481 481
Lan/kvm bostadsrittsyta 1642 1877 1173 1173
Elkostnad/kvm totalyta 20 23 2 20
Virmekostnad/kvm totalyta 153 148 143 149
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 17 16 17
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag

Balanserat resultat efter beslut pa 2010 ars féreningsstimma -182 672,00
Stadgeenlig avsittning i yttre underhéllsfond -135 447,00
Arets dverskott 16 212.00
Totalt -301 907,00
Overfores i ny rikning -301 907,00

Betrdffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- 00}1\( %
y»‘

balansrdkning samt noter.
4



Brf Hogvakten 8
Org.nr 769608-7597

Resultatrikning Not
Nettoomsittning 1
Fastighetskostnader

Drift 2
Reparation och underhall 3
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aterbetalning skatt fg ar
Arets resultat

2011-01-01
-2011-12-31

1650 606
1 650 606

-935 868
-88 439
-497 456
-1 521 763
128 843

2776
-116 430
-113 654

15188

15188

1023
16 212

3 (11

2010-01-01
-2010-12-31

1575020
1575020

-888 990
-85 188
-483 507
-1 457 685
117 335

1173
-91 512
-90 339
26 996

26 996

)

0
26 996\A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark
Pagaende investeringar

Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

48 042 654
475 935

0

48 518 589

2 800
48 521 389

1032
63 282
64 314

674 488
738 802

49260 191

4(11)

2010-12-31

48 495 650
261 803
44 460

48 801 913

2 800
48 804 713

61 603
68 486
130 089

843 503
973 592

49 778 30%

& X

i
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Grundavgifter 39 846 202 39 846 202
Upplatelseavgifter 5 188 848 5188 848
Fond for yttre underhall 565916 430 469
45 600 966 45 465 519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -182 672 -74 221
Avsiittning fond for yttre underhall -135 447 -135 447
Arets resultat 16212 26 996
-301 907 -182 672
Summa eget kapital 45299 059 45 282 847
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 3 500 000 4 000 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 96 379 131 032
Skatteskulder 130 929 127 692
Férskottsbetalda avgifter/hyror 160 639 137 671
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 73 186 99 063
Summa kortfristiga skulder 461 133 495 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 260 191 49 778 305
Stillda siikerheter
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 8916 223 8916223
8916223 8916 223
Ansvarsforbindelser Inga Inga%

9
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
firdndring av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Foérindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nybelaning/Amortering

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2011-01-01
-2011-12-31

15 188
497 456
1023

513 668

65 774
-34 652
328
545118

0

-214 132

-214 132

-500 000

-169 014

843 503
674 488

6(11)

2010-01-01
-2010-12-31

26 996
483 507
0

510 502

-71 092
-814 469
120 536
-254 523

-865 975
-261 803
-1127 778

1500 000

117 699

725 804
843 503

1
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Avsittning till fond for yttre underhéll gérs enligt foreningens stadgar.

Redovisningsprinciperna #r oftrindrade jimfort med foregaende ar.

Anliiggningstillgangar
Anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00% fr om 2010, tid. 0,5%
Varmeanliggning 5,00%
Fonsterrenovering 5,00%
Trapphus 5,00%
Vind 5,00%
Hissanldggning 7.50%
Fasad- och balkonger 2.,00%
Tvittstuga - mangel & ventilation 20,00%
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter

Hyror bostédder

Hyror lokaler

Utdebiterat brinsletilligg
Utdebiterad fastighetsskatt
Ovriga intiikter

Not 2 Drift

Fastighetsskdotsel, avtal
Fastighetsskdtsel, extra
Jourtjénst, arsavgift

El

Fjarrvirme

Vatten

Stadning, avtal
Stddning, extra
Sophidmtning, avtal
Snoérdjning/sandning
Hiss, avtal & besiktnin
Mark & Gardar, avtal
Mark & Gaérdar, extra
Papperstomn, returpapper
Fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Internet/Bredband
Fast.igarna, medlavgift
SBC, medlemsavgift
Sjalvrisk

Ovriga fast kostnader
Administration
Férbrukningsinventarier
Farvaltningsarvode
Styrelsekostnader
Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster
Bankavgifter

Lamnade bidrag och gavor

2011
1024 020
131 491
472 426
0

17 194
5474

1 650 605

2011
18 288
1306
2216
48 743
383 931
41 398
42 092
0
29952
9125
4 826
12 600
0
5462
65 852
28723
54750
4971
4 830
8500
19 924
8521
34 167
76 000
0

16 000
9301
3 825
564
935 867

8(11)

2010
1024 020
126721
400 658
4193

14 981

4 447
1575020

2010
18 288
4 866
2216
58 173
370296
41 398
40 098
16 301
28 981
7708
4 555
12 234
612
5263
65 077
26 255
54750
4971
4830
0
5802
3432
0

75 000
320

16 000
17933
3244
386

888 989

<

ﬁ
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Not 3 Reparation och underhall
2011 2010
Virmeanldggning 795 0
Hyresldgenhet 1971 905
Tvittstuga 3218 538
Soprum/sophus 0 2 870
Portar & las 20 700 16 775
Hiss 5250 41792
Tak 2 444 0
TV Centralantenn 7276 7620
Ventilation 20013 14 150
Ovrigt 26 772 538
88 439 85188
Not 4 Byggnad och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 50 158 303 46 431 395
Arets nyinvestering 24 335 3726 908
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 50 182 638 50 158 303
Ingéende avskrivning -1 686 988 -1 233 992
Arets avskrivningar -452 996 -428 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 139 984 -1 662 653
Utgaende bokfort viirde 48 042 654 48 495 650
Taxeringsvirde byvggnader 19 349 000 19 349 000
Taxeringsvirde mark 25 800 000 25 800 000
45 149 000 45149 000
Taxeringsvirde bostidder 42 600 000 42 600 000
Taxeringsvirde mark 2 549 000 2 549 000
45149 000 45 149 000
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Not 5 Inventarier
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 274 857 274 857
Arets nyinvestering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 274 857 274 857
Ingéende avskrivningar -230 397 -175 551
Arets avskrivningar -44 460 -54 846
Utgaende ackumulerade avskrivningar -274 857 -230 397
Utgaende redovisat viirde 0 44 460
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forsikring 30 594 28 723
Forvaltning 19 000 18 750
Bredband/TV 13 688 13 688
Avgift bankfack 0 320
Sophidmtning 0 7006
63 282 68 487
Not 7 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yittre Fritt eget Summa
insatser avgifter fond kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 39 846 202 5188 848 430 469 -182 672 45 282 847
Avsittning enligt stimma 135 447 -135 447 0
Arets resultat 16 212 16212
Belopp vid arets utgang 39 846 202 5188 848 565 916 -301 907 45 299 059
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteiindring 2011-12-31 2010-12-31
SHB, lan 484974 3,19 2013-10-30 500 000 500 000
SHB, 1an 488718 3.19 2013-10-30 1 000 000 1 000 000
SHB, 14n 503912 3.32 2013-12-30 1000 000 1500 000
SHB, 1an 503914 3,32 2013-12-30 1000 000 1 000 000
3 500 000

4000 00‘%

7

7
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2011-12-31 2010-12-31

El 5686 2781
Fortum vdrme 41 777 52 569
Returpapper 221 641
Fastighetsskotsel, extra 0 4933
Reparation hiss 0 2171
Ventilationsarbeten 0 14 376
Revision 16 531 15 609
Upplupen skuldrinta 7975 5233
Upplupen bankavgift 996 152
73 186 99 065

%//ﬂ%
Anders Granstro

Ordf"orande Ledamot

Zafotl

Jonas Barklund
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2012- &4 —/ A¢

A
%67/

Erik Johansson

Lekmannarevisor

Margatreta Kleberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Hogvakten 8
769608-7597

Rapport om arsredovisningen
V1 har reviderat arsredovisningen for Bef Hogvakten 8 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att upptitta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revirorernas ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pai fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och ™ ){ %

balansrikningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi iven teviderat férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositionet betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhillanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
toreningen. Vi har d4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Margargta Kleberg Erik Johansson
Anktoriserad revisor 1 ekmannarevisor
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